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臺中人口優勢01

2 0 1 7年7月正式成為全台灣人口數第二多的都市，臺中市

老化指數於六都之中為第二低者，年輕人口占比高
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氣候優勢02

臺中市屬於副熱帶季風型氣候，位處於北回歸線

以北，氣溫受海洋調節，四季變化較小，也較少

出現極端氣候，年平均溫度約2 3 . 3 °C。降雨多集

中在5月至8月，年平均降雨天數為1 1 2天，降雨

天數近年有減少之趨勢
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交通優勢03

• 臺中擁有陸海空三港，具備國際化的城市條件，交通

運輸之優勢不言而喻

• 大肚山產業聚落連結臺中港區與臺中市區，帶動臺中

市產業發展

• 產業與運輸併進，提高臺中市區消費能力與人口流動

• 台 7 4線快速道路，方便串聯中彰地區，佔地利之便，

強力吸引「中臺灣的外縣市來客」，強效發揮聚客磁
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交通優勢03

• 途經臺 7 4線 9分鐘到達臺中高鐵站

• 4分鐘到臺中交流道

• 步行 1 5分鐘到捷運綠線市政府站

捷運綠線市政府站

本基地

臺中市區交通示意圖
Transportation

臺中高鐵站
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交通優勢03

水湳經貿園區

本基地

基地交通示意圖
Transportation

• 河南路寬 3 0 M，經水湳經貿園區

及逢甲商圈

• 臺灣大道寬 6 0 M，貫穿臺中市區

東西向

• 市政路寬 6 0 M，未來規劃聯接至

中部科學園區

中部科學園區
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區域優勢04

眾星群聚，就是唯一

商業營業額雄霸全台

臺中國家歌劇院

N at ional  Ta ichung  Theater
T I G E R  C I T Y 購物中心

新光三越臺中中港店

T o p  C i t y 臺中大遠百

2 0 2 1 全臺商場年營業額排名第一、二

名皆在此區，七期市場熱絡且五臟俱全

具強力聚集經濟，集辦公、購物、住宿、

娛樂、休閒於一身

臺中市政府
Ta ichung  C i ty  Government

0 50 100 150 200 250

遠東SOGO復興店

台北101

新光三越台南西門店

台中大遠百

新光三越台中中港店

2021全臺商場年營業額排名前五名

2019業績 2020業績 2021業績

億

朝馬國民運動中心
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區域優勢04

不只百貨業，臺中量販店消費力也驚人

• 全球好市多餘8 0 0家分店，臺灣三家分

店獲利排名前十大

• 臺中南屯店更榮獲「全球C o s t c o獲利

第一名的店王」

好事多臺中南屯店

大臺中消費力勇冠全球

眾星群聚，就是唯一
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區域優勢04

C B D 時代廣場鼎盛 B H W 大樓N T C 國家商貿中心

N at ional  Trade  Center

臺中商業銀行大樓

臺中之鑽

聯聚中雍大廈

The Landmark

高度 192 m

高度 225 m

眾星群聚，就是唯一

臺中七期新市政熟成
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區域優勢04

臺中七期頂級商辦使用率大幅提升、租金上漲

高級商辦群聚效應明顯

• 2 0 2 1年8月本團隊實際調查七期新市政中

心商辦大樓平均使用率達7 4 %

• 租金漲幅明顯，多數商辦已站上每坪千元

大關

• 受惠台商回流熱潮，台中七期重劃區成為企業設立總部的首選
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區域優勢04

臺中市2022年「公告地價」微幅調整0.06％；北市又傳漲房租

信義區百貨業頻傳：面臨租約到期，房東續約要

漲租金等議題

• 本案「設定7 0年期地上權」的主要支

出來自權利金與7 0年間的土地租金支

出；當期地租支出又以申報地價乘以

年息3 . 5 %計算

• 時下通膨飆升，臺中市政府落實「輕

稅簡政」的實施原則，2 0 2 2年公告

地價僅微幅調漲0 . 0 6 %；有利廠商維

持長期且較低的土地租金支出
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基地條件說明01

第 八 種 新 市 政
中 心 專 用 區

建 蔽 率 5 0 % ， 容 積 率 6 0 0 % ， 最 小 建 築

規 模 5 , 0 0 0 平 方 公 尺 ， 建 物 高 度 比 2 . 0

惠民段141地號

基 地 面 積 : 1 6 , 5 8 7 . 8 5 平 方

公 尺 ， 國 有 地 ， 行 政 院 農 業

委 員 會 農 田 水 利 署 管 理

本基地
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基地條件說明02

(第三組 )教育設施 (第四組 )社區遊憩設施

(第六組 )電力、郵政集通訊設施 (第八組 )文教設施

(第九組 )零售業 (第十二組 )辦公事務及工商服務業

(第十三組 )金融及保險不動產業主要機構

(第十四組 )休閒服務業 (第十五組 )運輸服務業

(第十六組 ) 旅館業 (第十七組 ) 貿易展示設施

(第十八組 )批發業 (第十九組 )娛樂服務業

新八
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申請資格01
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投標須知02
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投標須知02

契約規範及權利金機制03

契約
年限

70年

使用
限制

地上權契約書簽訂日起
4年內取得建造執造並
【實質開工】

使用
限制

不得申請容積移出

• 權利金分八期，於八年內繳清
• 第一期繳納總額3成，並於開標

之次日起6 0日內繳付
• 後續七期每期繳納總額之1成，

於該年度1月3 1日前繳付

權利金機制
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(金額以無條件進位至整數計收)

固定土地租金 變動土地租金

按訂約當年度土地

申報地價乘以年息

率 2 . 5  %計算

• 按各年度土地申報地價乘以年息率 1  %計算

• 申報地價有所變動者，應自申報地價調整日起隨

同調整，惟不得低於甲方就本標的當年應負擔之

法定稅捐及公課

+

土地租金機制04
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